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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

e Begrundung.

e Artenschutzfachliche Potenzialanalyse zum Bebauungsplan ,Steiggarten [lI“ in
Moénsheim, Buaro fir Landschaftsplanung Dipl.- Ing. (FH) Michael Koch, Bietig-
heim-Bissingen, 12. Marz 2018.

e Zauneidechsen-Kartierung zum Bebauungsplan ,Steiggarten [l in M&nsheim,
Buro fur Landschaftsplanung Dipl.- Ing. (FH) Michael Koch, Bietigheim-
Bissingen, 18. Oktober 2018.
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5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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A

A1

A1

A2

A2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist festgesetzt:

WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
— Wohngeb&aude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:
— Schank- und Speisewirtschaften,

— Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen fur Verwaltung,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzahl,

— Geschofflachenzahl,
— Zahl der Vollgeschosse,
— Hoéhe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl als maximal
zulassige Grundflachenzahl festgesetzt. Der § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO bleibt von
der Festsetzung unberuhrt.
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A2.2

A2.3

A2.4

A3

A4

A4.1

GeschoBflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Geschossflachenzahl als ma-
ximal zulassige Geschossflachenzahl festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Zahl der Vollgeschosse als ma-
ximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Firsthéhe (FH
max.) und der maximalen Traufhéhe (TH max.) in Verbindung mit der Bezugs-
héhe (BZH) sowie der maximalen Wandhohe talseitig (WH max. talseitig) ent-
sprechend den Planeinschrieben.

Die Bezugshohe (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Meter U. NN festgesetzt.

Die maximale Traufhéhe (TH max.) wird zwischen der Bezugshéhe (BZH) und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die maximale Traufhéhe darf flr ein Zwerchgiebel/-haus oder Quergiebel/-haus in
einer Lange von maximal "2 der Gebaudelange unterbrochen werden (siehe auch
Ziffer B1.1).

Die maximale Firsthéhe (FH max.) bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird
zwischen der Bezugshdhe (BZH) und dem First gemessen.

Die maximalen Wandhéohe talseitig (WH max. talseitig) wird zwischen dem
neuen, talseitig geplanten Gelande entsprechend Bauvorlage und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut (maximale Traufhéhe (TH max.)) gemes-
sen.

Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

E: offene Bauweise: zulassig sind nur Einzelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Terrassen, sonstige untergeordneten Bauteile und Vorbauten

Terrassen und sonstige untergeordneten Bauteile gem. § 5 (6) Nr. 1 LBO und
Vorbauten (wie z.B. Erker, Balkone) gem. § 5 (6) Nr. 2 LBO durfen die Baugren-
zen ausnahmsweise bis zu 2,00 m uberschreiten. (Die Abstandsregelungen gem.
LBO bleibt davon unbertihrt.)
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A4.2

A4.3

A5

A6

A7

A8

Offene Stellplatze und Garagen
(siehe Ziffer AB)

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Gebaude als Nebenanlage auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache nur bis 25 m® umbauter Raum zuléssig und je Baugrundstlck
zahlenmaBig auf 1 beschrank.

Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausungen und Uberdachte Fahrradabstell-
platze.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung werden
ausgeschlossen.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind identisch
mit den Hauptfirstrichtungen. Von diesen kann um +/- 10° abgewichen werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4BauGBi.V.m.§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Offene Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen und an den hierfur festgesetzten Flachen zulassig:

St: Offene Stellplatze zulassig

Gal: Garagen zulassig

Ga2: Garagen zulassig in Form eines Uberdachten Stellplatzes, allseitig offen,
auBer im ruckwartigen Bereich

Nebenanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4und Nr. 19 BauGBi.V.m. § 14und § 23 Abs. 5 BauNVO)

(siehe auch Ziffer A4.3)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-

bauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist die Zahl der Wohneinhei-
ten (WE) je Wohngebaude innerhalb des Bebauungsplangebietes auf max. 2 WE
je Wohngebaude festgesetzt.
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A9

A9.1

A9.2

A9.3

A9.4

A9.5

A10

A10.1

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 1 - Flache fir den Erhalt der Trockenmauer

Die nach § 32 NatSchG geschutzte Trockenmauer ist zu erhalten.

Materialien mit Niederschlagskontakt

Dacheindeckungen, sowie Kehlbleche, Randanschlisse, Dachrinnen, Fallrohre
und ahnliche der Verwitterung ausgesetzten Teile der Gebaudehdlle aus Zink,

Blei, Kupfer, deren Legierungen und anderen Materialien, bei denen durch Aus-
waschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulds-

sig.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze ist mit wasser-
durchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schot-
terrasen 0.4. herzustellen.

ArtenschutzmaBnahmen - Rodungszeitraum

Rodungsarbeiten von Gehélzen ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. nur zwi-
schen 01. Oktober und 28./ 29. Februar, zulassig.

AuBenbeleuchtung

Far die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes ist nur der Einsatz von in-
sektenvertraglichen UV-freien Leuchtmitteln z. B. LED-Lampen mit einer Farbtem-
peratur von maximal 3.000 Kelvin sowie mit Leuchtgehdusen, die gegen das Ein-
dringen von Spinnen und Insekten geschiitzt sind und deren Oberflachentempera-
tur 60°C nicht Ubersteigt, zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung

Pflanzbindung - Einzelbaume

GemaB Einschrieb im zeichnerischen Teil sind die gekennzeichneten Einzelbau-
me dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfuhrung von Erd-
und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestande sind diese ein-
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A10.2

A1

schlieBlich ihres Wurzelraumes entsprechend den Qualitdtsnormen zu sichern.
Abgéangige Baume sind durch Neupflanzungen gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

Pflanzzwang - Begrunung der privaten Grundstucksflache (nicht im zeichneri-
schen Teil dargestellt)

Mindestens 40 % der privaten Grundsticksflachen sind als Grunflache (z.B. mit
Baumen, Strauchern, Stauden und Grasern) gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und

Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsttcken
die zur Herstellung des StraBenkoérpers und zur Herstellung der Versorgungsein-
richtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und StraBen-
unterbauten bis maximal 2,00 m Tiefe festgesetzt.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

Dachform Garagen

Garagen sind mit geneigten Dachern zu erstellen. Ebenfalls zulassig sind Gara-
gen mit begrunten Flachdachern.

Dachdeckung

Zulassig sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene Dachziegel und Dachstei-
ne sowie begrinte Dacher.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, jedoch beides nebeneinander
auf einer Dachseite ausgeschlossen.

Dachaufbauten sind in Form von Einzelgauben bis max. 3,00 m Lange zulassig.
Sie mussen von der untere Dachbegrenzung mindestens 1,00 m, vom First min-
destens 0,75 m, vom Giebel mindestens 1,00 m Abstand einhalten. Der Abstand
nebeneinander liegender Dachgauben muss mindestens 1,00 m betragen.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebdudeseite sind nicht zulassig.

Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus

Die Breite des Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus darf max. 5,00 m betra-
gen. Die Dachneigung des Zwerchgiebel/-hauses und Quergiebel/-hauses ist der
Dachneigung des Hauptgebaudes anzupassen. Die Firstoberkante des Zwerch-
giebels/-hauses, Quergiebel/-hauses muss mindestens 0,75 m niedriger als der
Hauptfirst sein.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Zwerch-
haus, Quergiebel und Querhaus darf max. 2 der Gebaudelange (gemessen von
Dachkante bis Dachkante) betragen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig, sofern diese sich
bei geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie an-
gebracht sind anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fuhren.
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B2

B3

B3.1

B3.2

B3.3

B4

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade, nur
bis zu einer Gesamtflache von 1 m? und nur bis zur Héhe der Traufe zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel).

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Gestaltung der unbebauten Flache

Die nicht bebauten Flachen der Grundstlcke entlang der 6ffentlichen Flachen bis
zu den Gebauden sind géartnerische anzulegen und zu unterhalten, soweit sie
nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstulicksseiten, die an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zurlckzusetzen und als le-
bende Einfriedungen oder als blickoffenen Zaune, bis zu einer maximalen HOhe
von 1,25 m zulassig.

FUr die Einfriedungen der Baugrundsticke sind nur Heckenpflanzungen aus ge-
bietsheimischen Laubgehdlzen oder begrinte Metallgeflechtzdune bis max. 1,50
m (Hecken bis max. 1,80 m) Uber der H6he des angrenzenden Grundsticks zu-
lassig.

Stutzmauern

Statzmauern sind zulassig. Ist die Stutzmauer héher als 1,20 m, ist diese in der
Hohe zu teilen und die obere Halfte um mindestens 0,50 m zurlck zu setzen, die
dadurch entstehende Stufe ist zu begrinen. Bepflanzte Stitzmauern (Stlitzmau-
ern mit Hecken) sind bis max. 2,00 m Uber der Hohe des angrenzenden Grund-
stucks zulassig.

StUtzmauern sind aus Naturstein, Sandstein zu erstellen, entweder in Gabionen
oder als Blocksteinsatz.

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebéaude ist jeweils maximal eine AuBenantenne flr terrestrischen Empfang
und eine AuBenantenne fur Satellitenempfang zuléassig. Mehr als zwei AuBenan-
tennen pro Gebaude sind unzuléssig.
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B5 Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreilei-
tungen unzulassig.

B6 Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundstick herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stellplat-
ze Bruchzahlen ergeben, ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfulite Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf.
von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Bodenschutiz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
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C4

C5

C6

C7

dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschussiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Wasserschutzgebiet Zone lll

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone Il des festgesetzten Wasserschutz-

gebietes fur die Quelle und Tiefbrunnen ,Angerstal®. Es ist folgendes zu beach-

ten:

— MaBnahmen, die das Grundwasser berlthren, bedirfen der wasserrechtlichen
Zulassung. Eine dauernde Grundwasserableitung (Drainage) ist nicht zuléssig.

— Wird bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, ist dies
geman § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt Enzkreis, Umweltamt, anzuzeigen.
Die Arbeiten sind einstweilen einzustellen.

Die entsprechende Rechtsverordnung ist zu beachten.

Regenwasserrickgewinnung

Um die Abflussmenge des Regenwassers von Dachflachen zu verringern, wird
empfohlen, das Regenwasser in Tonnen und Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser wieder zur verwenden. Bei der Sammlung des Regenwassers, wel-
ches als Brauchwasser verwendet werden soll, ist fur eine Kennzeichnung zu sor-
gen, dass dieses Wasser als Trinkwasser nicht geeignet ist. Die Betriebswasser-
anlage ist nach § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung anzuzeigen. Eine strikte Tren-
nung von der Trinkwasserhausinstallation und vom 6ffentlichen Trinkwassernetz
ist vorzunehmen.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde Monsheim ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlieger-
grundstiicken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahms-
weise Verteilerkdsten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.
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Arten- und naturschutzfachlichen Empfehlungen

Die folgenden arten- und naturschutzfachlichen Empfehlungen sind auf der
Grundlage der im Untersuchungs- bzw. Plangebiet beobachteten Tier- und Pflan-
zenarten zusammengestellt worden. Sie stellen keine MaBnahmen dar, welche im
Rahmen der Eingriffsregelung gemaB § 15 BNatSchG zu diesem Verfahren abzu-
leisten sind. Diese freiwillig auszuwahlenden MaBnahmen k&nnen dennoch zur
Verbesserung der allgemeinen Umweltvertraglichkeit der geplanten Eingriffe des
Bebauungsplans ,Steiggarten IlI“ in M6nsheim dienen.

Empfehlung 1:

Gestaltung privater Grunflachen im Plangebiet, aus Bdumen, Strauchern, Stauden
und Grasern. Verbot von groBflachigen Kies- und Schotterflachen. Anregung zur
freiwilligen Verwendung moglichst standortheimischer Arten naturrdumlicher Pro-
venienz.

Empfehlung 2:

Erganzung der Trockenmauer auf Hohe des geschutzten Trockenmauerab-
schnitts bzw. der dort vorhandenen Steilbéschung zur landschaftsgerechten Gar-
tengestaltung, zur Hangsicherung sowie zur Schaffung von speziellen Lebens-
raumen far Tiere und von speziellen Standorten fur Pflanzen.

Empfehlung 3:

Einsatz von engstrebigen Gullydeckeln und von engmaschigen Schachtabde-
ckungen (z.B., bei Lichtschachten), um deren Falleneffekte insbesondere fur
Kleintiere zu verringern.

Empfehlung 4:

Einsatz von insektenvertraglichen UV-freien Leuchtmitteln — z. B. LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin sowie mit Leuchtgehausen, die
gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten geschutzt sind und deren Ober-
flachentemperatur 60°C nicht Ubersteigt — bei der Beleuchtung von Verkehrsanla-
gen sowie im AuBenbereich von privaten Grunflachen. Verzicht auf groBflachige
Fassadenbeleuchtungen, vor allem auf den zur angrenzenden freien Landschaft
hingewandten Seiten.

Empfehlung 5:

Freiwillige Anbringung und dauerhafte Betreuung von Nisthilfen fur Vogel an oder
in Gebaudefassaden auf Privatgrundsttcken. Fur die Anbringung auf Geb&aude-
fassaden eignen sich folgenden die Vogel-Nisthéhlen-Typen z. B. von Schwegler:
Nisthéhle 2GR (mit 3 x 27 mm fur Blaumeise und oval 30 x 45 mm fur Kohlmeise
und Gartenrotschwanz), Halbhéhle 2H flir Bachstelze, Grauschnapper und Haus-
rotschwanz, Halbhéhle 2HW flr Bachstelze, Grauschnapper und Hausrotschwanz
sowie Nischenbriterhdhle 1N fir Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, Rotkehl-
chen und Zaunkonig, Sperlingskoloniehaus 1SP fur Haussperling, Mehlschwalben
nest Nr. 9A oder Nr. 9B zum Aufhdngen unter Dachvorspringen. Fur den Fassa-
den- oder Mauereinbau eignet sich folgender Vogel-Nisthdhlen-Typ z. B. von
Schwegler: Fassaden-Einbaukasten 1HE fur Hausrotschwanz, Bachstelze und
Grauschnapper sowie Mauersegler-Einbaukasten Nr. 16 oder Nr. 16S.

Empfehlung 6:

Freiwillige Anbringung und dauerhafte Betreuung von Quartieren fur Flederméause
an oder in Gebaudefassaden auf Privatgrundstticken. Fir die Anbringung auf Ge-
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baudefassaden eignen sich folgenden die Fledermausquartier-Typen z. B. von
Schwegler: 1FF, 1FTH, 2FTH, 2FE und 1FFH sowie als Winterquartier 1WQ. Die-
se Quartiere sollten auf einer unbehandelten Vollholzverkleidung an Sud-, Ost-
und Nordseiten von Gebaudefassaden mit Uberstehendem Dachtrauf in einer H6-
he ab 5 m 0. GOK angebracht werden. Fur den Fassaden- oder Mauereinbau eig-
nen sich folgende Fledermausquartier-Typen z. B. von Schwegler: 1FE, 1FR, 2FR,
3FE und Typ27 sowie als Winterquartier 1WI. Es sollten moglichst selbstreinigen-
de Fledermaus-Fassadenquartiere verwendet werden. Diese Einbau-Quartiere
sollten an Sid-, Ost- und Nordseiten von Gebaudefassaden in einer Hohe ab 5 m
u. GOK eingebaut werden. Der freie An- und Abflug fur Fledermause muss bei al-
len Quartieren dauerhaft gewahrleistet sein, so durfen dort keine An- und Vorbau-
ten, keine sonstigen Bauwerke, keine mobilen Objekte (z. B. PKW bzw. LKW) und
keine Gehdlze dort geplant und gebaut bzw. abgestellt bzw. gepflanzt werden.

Auf die dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgte Artenschutzfachliche Potenzi-
alanalyse wird verwiesen: ,Artenschutzfachliche Potenzialanalyse zum Bebau-
ungsplan ,Steiggéarten llI* in Ménsheim, Buro fur Landschaftsplanung Dipl.- Ing.
(FH) Michael Koch, Bietigheim-Bissingen, 12. Marz 2018.

Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage (siehe
Ziffer 4, Seite 2) beigefigten Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 14.12.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 21.12.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 22.11.2018
§13bi.V.m.§ 13aAbs. 2Nr. 1iV.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 29.11.2018
§13bi.V.m. § 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 07.12.2018 - 07.01.2019
§13bi.V.m.§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und 26.11.2018 - 07.01.2019
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf

und Benachrichtigung von der offentlichen Auslegung
§13bi.V.m.§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2 BauGB,
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 14.02.2019
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 14.02.2019
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Moénsheim, den 15.02.2019

Thomas Fritsch, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes 21.02.2019

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 21.02.2019

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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